
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

  محل الصاق لوگوي بانك

  

 

 

 

 فروش قرارداد
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 فروشنده : بانک ايران زمين

ـــــــــــــــماره     قرارداد:ش

..........................



 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

  به نام خدا

  

   قرارداد

  ماده اول :طرفين قرارداد

بــه ……………………و كــد اقتصــادي  .…………………ه شماره ثبت ايران زمين بفروشنده : بانك الف ) 

ـــدگي  ـــديرعامل) و ………………………نماين ـــاني: ……………(م ـــه نش ـــديره) ب ـــت م ـــيس هيئ (رئ

..............................................................................................................................................................................   

  ب) خريدار: 

  (درصورتي كه شخص حقيقي باشد)

ــار    آقاي /خانم                  فرزند:  ــل ت ــنامه:              مح ــماره شناس ــد:                  ش يخ تول

  صدور:              شماره سريال شناسنامه:                      شماره ملي:                    

  كد پستي:                   به نشاني :

  پست الكترونيك:         شماره تلفن ثابت:                   شمار تلفن همراه:               

  (درصورتي كه شخص حقوقي باشد)

  شركت                  ثبت شده به شماره                    اداره ثبت شركتهاي

  اقتصادي           شناسه ملي                با امضاي آقاي/خانم                   فرزندشماره 

  ريخ تولد:                   شماره ملي :              به عنوان : شماره شناسنامه :                  تا

  آقاي /خانم                    فرزند:             شماره شناسنامه :             تاريخ تولد:

  شماره ملي:                  به عنوان                      شركت و با مهر شركت طبق آگهي شماره 

  رسمي شماره :                 مورخ :                  كد پستي :  روزنامه 

  نشاني:

  شماره تلفن:

  
  
  
  
  
  
  



 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

  ماده دوم: مورد معامله  

  فرعي........... عبارت است از شش دانگ يك دستگاه آپارتمان/ساختمان/مغازه/زمين داراي پلاك ثبتي

قطعه  .........حوزه ثبتي  .........فرعي از اصلي مذكور در بخش ...................اصلي مفروز و مجزي شده از .......از  

اي كد ر.............................................................................................دامترمربع به نشاني : ........... به مساحت  تفكيكي

.... داراي انباري به شماره :........................ و پاركينگ به شماره : ....................... و به پستي : ....................

برابر سند انتقال   قدرالسهمي از مشتركات و مشاعات طبق قانون تملك آپارتمانها و آيين نامه اجرايي آن كه

به بانك ايران زمين  مي شماره ...... شهرستان ...... قطعي شماره ..... مورخ .... تنظيمي در دفترخانه اسناد رس

انتقال يافته است. با جميع توابع شرعيه و عرفيه آن اعم از متصل و منفصل و نيز امتياز آب به شماره : 

ت به شماره : اك : .....................و برق به شماره : ........................ داراي سند مالكي.............. گاز به اشتر

  ..................... كه با اوصاف فوق به رويت كامل خريدار رسيده و از كم و كيف آن مطلع است.

  ماده سوم : ثمن معامله

از  شرح ذيلباشد كه به كل مبلغ قرارداد ........................................... ريال (...........................................ريال) مي

   .ه يا خواهد شدپرداخت شدبه فروشنده خريدار  سوي

ـــه %٩٠ )١ ـــن معامل ـــده) ثم ـــركت در مزاي ـــپرده ش ـــغ س ـــاب مبل ـــا احتس ـــلام  روز ١٠ (ب ـــد از اع بع
ـــدن،  ـــده ش ـــك ............. برن ـــورخ............ بان ـــماره ......... م ـــانكي ش ـــده ب ـــمين ش ـــك تض ـــي چ ط

  شعبه ........ در وجه بانك ايران زمين.
ـــده شـــدن)  ٢٠(حـــداكثر تحويـــل ملكثمـــن معاملـــه در هنگـــام  %٥ )٢ طـــي روز بعـــد از اعـــلام برن

  چك شماره ......... مورخ............بانك ............شعبه .......... در وجه بانك ايران زمين.
پـــس از آمـــاده شـــدن اســـناد و روز  ٩٠(حداكثر ثمـــن معاملـــه در هنگـــام انتقـــال ســـند %٥ )٣

ك شــــماره ......... مورخ............بانــــك ............شــــعبه .......... در وجــــه طــــي چــــ) اســــتعلام بانــــك

  بانك ايران زمين.

ـــه ي پرداخـــت  - ١تبصـــره  ـــه منزل ـــدار ب ـــه از خري ـــراي وصـــول اقســـاط ثمـــن معامل اخـــذ چـــك ب

ــول ــرفاً پــس از وص ــوده و ص ــاط نب ــه اقس ــه  وج ــه منزل ــك ب ــوب   چ ــدار محس ــدات خري ــاي تعه ايف

  مي گردد.

ـــره ـــاط  - ٢تبص ـــك از اقس ـــت هري ـــدار در پرداخ ـــه خري ـــوق چنانچ ـــراي ف ـــه ب ـــالغي ك ـــاير مب و س

ــاي موضــوع ايــن پرداخــت آن زمــان مشــخص گرديــده تــاخير نمايــد و يــا چــك بــه هــر مــاده ه

ـــرارداد  ـــه فســـخ ق ـــبت ب ـــت نس ـــر اس ـــنده مخي ـــورد، فروش ـــك برگشـــت بخ ـــت از بان ـــاريخ عل از ت

ــدت  ــه م ــك ب ــاريخ چ ــيد / ت ــاه  ٥سررس ــا م ــرارداد "ي ــاي ق ــه ابق ــت ماهان ــا درياف ــد)  %٣ب ــه درص (س



 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ـــهبـــه صـــورت روز شـــمار  ـــد. ضـــمناً اقـــدام " عنـــوان خســـارت تـــاخير و وجـــه التـــزامب اقـــدام نماي

بينـــي مـــانع از اعمـــال فســـخ پـــيش هريـــك از چكهـــاي موضـــوع قـــراردادقـــانوني در جهـــت وصـــول 

اقـــدام خواهـــد  ٤- ٥طبـــق شـــرايط بنـــد ، شـــده در ايـــن قـــرارداد نخواهـــد بـــود و در صـــورت فســـخ

شــد. خريــدار ضــمن تاييــد اقــدامات فروشــنده و قبــول مــوارد فــوق، حــق طــرح هرگونــه ادعــا و 

  اعتراض در خصوص نحوه اقدام و تشخيص و تصميم بانك، از خود سلب و ساقط نمود.

: مورد معامله در تاريخ ................ به خريدار تحويل مي گردد.از تاريخ مزبور، هزينه هاي نگهداري و ٣تبصره

  هزينه هاي مرتبط به عهده وي خواهد بود. ريسا

صرفنظر از مكانيزم انعقاد معامله (مزايده)، فروشنده تا زمان تنظيم سند رسمي انتقال ملك بنام : ٤تبصره 

  خريدار داراي خيار غبن مي باشد. 

  ماده چهارم : شروط و تعهدات:

حاضر در راستاي آگهي مزايده مورخ ................... مندرج در روزنامه كثير الانتشار  مورخ ...............  قرارداد- ١-٤

ي و تعهد نامه شركت در مزايده مورخ ................... و با قبول كليه شرايط دكه خريدار به موجب برگ پيشنها

ت، تنظيم گرديد و طرفين توافق نمودند علاوه بر شرايط برنده مزايده شناخته شده اس در برگ مزبور، جمندر

حاضر، تعهدات و شرايط مندرج در برگ پيشنهادي و تعهد نامه شركت در مزايده كه جزء لاينفك اين قرارداد 

تواند علاوه بر مفاد است ، براي طرفين لازم الرعايه مي باشد و درصورت تخلف خريدار، فروشنده مي قرارداد

ه مورخ .............. همچنين برگ شرايط ضر، به استناد مفاد برگ پيشنهاد و تعهدنامه شركت در مزايدحاقرارداد 

  را در اين خصوص از خود سلب و ساقط نمود. ادعاييمزايده اقدام نمايد. خريدار حق هرگونه اعتراض و

  .به خريدار انتقال قطعي داده خواهد شد ٣كامل تعهدات مذكور در ماده  يمورد معامله پس از ايفا - ٢-٤

  فروشنده حق فسخ قرارداد را تا مدت زمان تنظيم سند رسمي قطعي خواهد داشت. - ٣-٤

متعاملين توافق نمودند، فروشنده پس از دريافت كل ثمن معامله، تهيه مفاصا حسابهاي لازم و فراهم -٤-٤

 قراردادمندرج در اين  يانتقال در دفتر اسناد رسمي، مراتب را به خريدار و به نشان شدن مقدمات تنظيم سند

رف مدت ده روز از تاريخ اعلام كتبي فروشنده، در دفترخانه تعيين شده ظاطلاع دهد، خريدار متعهد گرديد 

  حاضر شده و سند انتقال را امضاء نمايد.

فوق و ساير مبالغي كه براي پرداخت آن زمان مشخص چنانچه خريدار در پرداخت هريك از اقساط  - ٥-٤

به هر علت از بانك برگشت بخورد، فروشنده  صادره بابت ثمن قراردادهاي گرديده تأخير نمايد و يا چك

مجموع مانده ثمن درصد) مبلغ  ده( %١٠مخير است نسبت به فسخ قرارداد يا ابقاي آن با دريافت ماهانه 

زام و خسارت تأخير اقدام نمايد. ضمناً اقدام قانوني در جهت وصول چك مانع از عنوان وجه الت معامله به



 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

بيني شده در اين قرارداد نخواهد بود و در صورت فسخ، فروشنده مبلغ دريافتي از اعمال حق فسخ پيش

 ٣ فظر (ده درصد) مبلغ قرارداد به عنوان خسارت، حداكثر %١٠فسخ را بعد از كسر اعلام خريدار تا تاريخ 

  فسخ، به خريدار مسترد خواهد نمود. اعلام ماه بعد از

هاي لازم و فراهم شدن مقدمات تنظيم سند انتقال در دفتر اسناد رسمي  پس از تهيه مفاصاحساب - ٦-٤

روز پس از اعلام كتبي بانك در دفترخانه مذكور حضور يافته ،  ١٠..... متعاملين توافق نمودند ظرف مدت 

خريدار مكلف است ثمن متعلق به مرحله تنظيم سند را قبل از تنظيم سند  .ضاء نمايندسند انتقال را ام

 رسمي به فروشنده پرداخت نمايد و خريدار حق اعتراض و انصراف از اين معامله را ندارد و هرگاه به هر علتي

يا از امضاي سند انتقال در موعد مقرر،  و در موعد مقرر براي امضاي سند در دفترخانه مربوط حاضر نشود

استنكاف نمايد و همچنين در صورت تخلف يا امتناع از تحويل گرفتن ملك به شرح اين قرارداد، فروشنده 

حق دارد عقد بيع و معامله موضوع اين قرارداد را بدون انجام هرگونه تشريفات اداري و يا قضائي فسخ نمايد، 

علام كتبي فسخ معامله به خريدار كه به نشاني وي مندرج در اين قرارداد در اين صورت فروشنده ضمن ا

ارسال خواهد شد، حق و اختيار دارد از بابت تخلف و يا امتناع خريدار از انجام تعهدات و همچنين به منظور 

خود  (سي درصد) از مبلغ معامله را به عنوان ضرر و زيان وارده به نفع %٣٠جبران خسارت وارده به خود، 

منظور نمايد و حق دارد مورد معامله را به شخص ديگري واگذار كند و در اين خصوص نياز به هيچگونه 

مجوزي ندارد. خريدار ضمن عقد لازم حاضر، حق هرگونه ايراد و اعتراضي را از خود سلب و ساقط نمود و از 

مال حق فسخ بانك به شرح اين تاريخ اعلام تخليه، يد خريدار غاصبانه خواهد بود. ضمناً در صورت اع

  قرارداد، خريدار مي بايست نسبت به تخليه و تحويل كامل مورد معامله اقدام نمايد.

پرداخت هزينه هاي قانوني، اخذ استعلامهاي لازم جهت ثبت سند انتقال ملك به نام خريدار، از قبيل - ٧-٤

نه هاي شارژ، قبوض آب و برق و گاز تا ماليات، عوارض شهرداري به عهده فروشنده مي باشد. همچنين هزي

 شاملقبل از تحويل به عهده فروشنده و بعد از آن به عهده خريدار مي باشد. هزينه هاي ثبت سند انتقال 

  ن پرداخت مي شود.يحق الثبت و حق التحرير و استعلامات ثبتي بالمناصفه از سوي متعامل

كافه خيارات، خصوصاً خيار غبن فاحش به هر درجه و مقداري كه باشد، از خريدار بعمل آمد و  اسقاط- ٨-٤

  نمود.قرارداد خريدار با آگاهي كامل ازكم و كيف مورد معامله، مبادرت به امضاي اين 

م از خريدار تا زمان ثبت معامله در دفتر اسناد رسمي، حق هرگونه انتقال يا واگذاري مورد معامله اع- ٩-٤

عين يا منفعت مشاعاً يا مفروزاً جزئاً يا كلاً ، به هيچ صورت حتي به صورت نمايندگي، صلح اجاره ، رهن، 

  ، و غيره را بدون اخذ موافقت قبلي و كتبي فروشنده به شخص ثالث تحت هيچ عنوان ندارد.وكالت 

ع كامل از كم و كيف و اوصاف، علم و اطلااظهار و اقرار نمود با  قراردادخريدار ضمن امضاي اين - ١٠-٤

و ثبتي شهرداري (نوع، كاربري، اصلاحي و ....) مورد معامله موقعيت مكاني و مشخصات و وضعيت قانوني 



 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

كليه نقل وانتقالات و موضوعات مربوط به مسائل ثبتي و شهرداري و مالياتي و تأمين اجتماعي اطلاع كامل و 

سلب و ساقط نمود. ضمن آنكه عدم اطلاع يا علم اجمالي كافي دارد و حق هرگونه اعتراضي از خود 

درخصوص تمام يا بعضي از مراتب فوق درخصوص سوابق ثبتي، شهرداري، مالياتي  تأمين اجتماعي از نظر 

طرفين كفايت داشته و خريدار نمي تواند به عذر عدم اطلاع كامل از آن، از انجام  وظايف و تكاليف خود 

  سرباز زند.

  طرفين اقرار و اذعان دارند كه در مفاد اين قرارداد  هيچگونه اختلافي ندارند. - ١١-٤

  خريدار اقرار نمود از افراد ممنوع المعامله نمي باشد.- ١٢-٤

درصورت بروز هرگونه حادثه خارج از اراده متعاملين وغير مترقبه (فورس ماژور) و يا وضع قانون و - ١٣-٤

 ختنظيم سند رسمي انتقال را غير ممكن سازد، فروشنده اختيار فسمصوبات دولتي كه انجام تشريفات 

  انجام خواهد شد. ٤- ٤معامله را خواهد داشت، فسخ معامله  طبق شرايط بند 

ماده اول قرارداد حاضر مشخص شده است ، درصورت تغيير اقامتگاه طرفين همان است كه در - ١٤-٤

را به اطلاع طرف ديگر برسانند در غير اينصورت ارسال  طرفين متعهد هستند اقامتگاه جديد خوداقامتگاه 

  مراسله به نشاني ياد شده ابلاغ شده محسوب خواهد شد.و مه  اهرگونه مكاتبه ، اخطاريه و اظهارن

متعاقب اجراي صيغه عقد  شرعي و با قصد و رضاي طرفين و يا جميع جهات شرايط صحت قرارداد اين 

تبصره، در سه نسخه با متن و شكل يكسان و داراي اعتبار واحد در تاريخ  چهارانجام معامله در چهار ماده و 

  . .................... تنظيم و امضاء گرديد

  
  خريدار:                فروشنده:       

  

  

  

    


